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Praambel ;I.Planzeichnunq ‘ | ; ‘ i \ die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen wird die Verwendung der in Ill., Nummer 3.0 2 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Markt Bodenmais im Landkreis Regen erlasst aufgrund Rz | oF2 1 S ausgewiesenen Arten festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden Gehdlze kénnen in Ihrer (§' 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 und 22 BauNO)
-der §§ 2 Abs.1, 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), 06 | 12 621158*"‘*‘ Lage um bis zu 5,0m abweichen. Fiir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen wird eine Pflanzdichte von ssiges Hichstmat - Mindestwert den nicht festaeleat
- der Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundsticke (BauNVO), W,H : ‘l;i 1 Stiick / 1,5m? festgesetzt. Zulassiges nochstmals - Minaestwerte werden nicnt iestgeleg
- des Art 23. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), 110,5m E+1l| . : 2.3.0 Mischgebiet - Nutzungsschablone
- der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), : \a R 1’ o G- . Pflanzqualitdten (Mindestanforderungen): M Mischgebiet
- der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen oRe: = _ = Straucher: 2xv., 100 - 150cm (60 - 100cm) Mi 0 o offene Bauweise
Naturschutzgesesetz (BayNatschG) el e 02 o SA = R :3; 62178 6 e Baume Il.Ordnung Hochstamm 3xv., StU 12 - 14cm oder Heister, 2xv. 150 - 200cm GRZ | GFZ GRZ  max. Grundfiéchenzahl = 0,6
zum Zeitpunkt dieses Beschlusses rechtsgiiltigen Fassung, das Deckblatt 14 zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" = o - b= ) ?&7‘336 — Baume I.Ordnung Hochstamm, 3xv., StU 14 - 16cm 06 | 1,2 GFZ  max. Geschossfldchenzahl = 1,2
als Satzung: . 2 RN 2 g\ 627/ & WH ey E+Il  Erdgeschoss + Anzahl an max. zul4ssigen Ober- und Vollgeschosse
= 58 e —— 10.om WH  max. Wandhdhe = max. 10,60m ab geplanter Geléndeoberfldche
Das Deckblatt 14 zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" besteht aus folgenden Bestandteilen: 5 _ 38 & E:‘\\\i&i\gts 1/ ﬂ 2.0 EIN- UND DURCHGRUNDUNG . o
- - \ . / E\;\\g §,~ (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
A. Planzeichnung (M 1 : 1.000) mit zeichnerischem Teil vom 10.09.2024, Ubersichtslageplan mit Luftbild und 8 R 1 = ° A M o o - Das StralBenbegleitgriin und nicht (berbauten Grundstticksfldchen missen begriint werden. Diese Fléchen sind als 2.3.2 vere—— Baugrenze
den planlichen und textlichen Festsetzungen ~ R \\:\ A '\.______ 6 el Erll ~ ' GRZ | GFZ |7 Rasen-, Wiesen- oder Pflanzfldchen anzulegen und sind zu erhalten. Kunstrasen und sog. Steingérten sind nicht
B. Begriindung vom 10.09.2024 \\\\‘:\.\'\“{‘\\\\\\\\\\\\\\\ : \’ o y AL o6 |12 erlaubt. Pro angefangene 200m? nicht (iberbaubare bzw. befestigte Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des
N \\\\ NN Evlery - S 7 - wh con | Baugebietes mindestes ein Laubbaum geméa der Artenliste zu pflanzen. Die durch Planzeichnen festgesetzen 934 |E*H 2uldssig: Erdgeschoss und zwei Voll- und Obergeschosse mit einer maximalen
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblatts 14 zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" ist die Planzeichung im \Q\ \\ ' 7] ) | = 1335’?1 : | Pflanzungen und Béume kénnen angerechnet werden. Wandhahe von 10,5m (siehe textiiche Festsetzungen 1.6)
M1 :1.000 vom 10.09.2024 maRgebend. = —f 129 J E+’+(U) - vz 7 5 _ _ o _
o ~ B N S jra ) _ 935 E+/+ zuldssig: Erdgeschoss und ein Voll- und Obergeschoss mit einer maximalen
68 T ¥4 S E+y L & Hinweis: \ 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (Artenliste) ) strassenseitigen Wandhdhe von 7,0m (talseitig 1 Untergeschoss (U) zuléssig)
| « *(U) g Hinweislich sind im Hintergrund E (§ 9 Abs. 1 Nr 20 und 25 BauGB) (siehe textliche Festsetzungen 1.6)
Markt Bodenmais, am . . v—1 i o |5 ; der Ur-Bebauungsplan und das 3.1 Auswahlliste Baume I.Ordnung 3.3 Auswahlliste Strducher
Michael Adam, 1.BUrgermeister [\44 7 7 o : \ Deckblatt 8 dargestellt. Auf Grund E Acer platanoides - Spitz-Ahom Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 236 entfllt
\ 06 |12 3 A « der Digitalisierung sind Ab- l Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Corylus avellana - Hasel
WL &/ LN wH [Ev1+ & weichungen in den Darstellungen 3 Quercus robur - Stiel-Eiche Euonymeus europaeus - Praffenhichen 238 entfallt (siehe dazu 2.4.0)
Das Deckblatt 14 folgt der Nummerierung des Ur-Bebauungsplan "Am Bahnhof". Ergénzte und geénderte N {§; Sl 7.0m ) ~von digitalen Flurkarte und Fest- Tilia cordata - Winter-Linde Ligustrum vulgare - Liguster
Festsetzungen sind in kursiver Schrift dargestellt. Die nicht bearbeiteten planlichen und textlichen Festsetzungen MR T A, \r/\_. \\ = setzungen, vorhanden. ) Ulmus laevis - Flatterulme Lonicera xylosteum - Heckenkirsche o
des Bebauungsplanes sind weiterhin, auch fir das Deckblatt 14, rechtsgiiltig, soweit relevant. FASSADENGESTALTUNG Prunus spinosa - Schlehe 239 = Firstrichtung

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSPLAN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 und 2 BauNVO dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

zulassige Grundflachenzahl, GRZ = 0,6
zulassige Geschossflachenzahl, GFZ = 1,2

1.3 BAUWEISE
offene Bauweise

1.4 Mindestgrolie der Baugrundsticke: 550 m? (geplante Baugrundstiicke)

1.5 Firstrichtung
siehe Planzeichnung und planliche Festsetzungen

1.6 GEBAUDEGESTALTUNG VON HAUPTGEBAUDEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§12, 14, 22 und 23 BauNVO

1.6.1  zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.3.4 (E+ Il) und 2.3.5 (E + 1 + (U))

DACHFORM, FIRSTRICHTUNG, DACHNEIGUNG UND QUERGIEBEL

Fiir das Hauptgebéude sind nur Satteldédcher (SD) zuléssig. Bei dem Baukérper ist auf eine gerichtet Form
hinzuwirken, deren Firstrichtung parallel zur ldngeren Gebéudeseite verlduft. Die Dachneigung des Haupt- und
Nebengebéudes bei einheitlicher Bauweise betrdgt zwischen 12° - 33°.

Je Gebéudeldngsseite ist ein Quergiebel im mittleren Geb&udedrittel zulédssig. Die maximale Breite betragt ein

Drittel der Gebéudelénge. Die Traufhéhe des Quergiebels darf max. 1,0m (ber der Traufe des Hauptdaches liegen.

DACHDECKUNG UND - AUFBAUTEN

Es sind rote, braune, graue und anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine zuléssig. Blecheindeckungen
sind analog zu den genannten Farben erlaubt.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind méglichst eng an das Dach anliegend herzustellen, d.h. solche Anlagen
dirfen auf geneigten Déchern max. 30cm (iber der Dachdeckung liegen.

DACHGAUBEN

Dachgauben ist nur mit einer Dachneigung von mindestens 30° zuldssig. Je Dachfldche sind maximal 2 Gauben
erlaubt. Diese sind von voneinander mindestens 1,5m (Abstand zwischen den Gauben) und vom Ortgang mind.
3,6m entfernt. Die GrofRe der Dachgauben betrégt max. 2,5m? Ansichtsfléche.

KNIESTOCK

Fensterlose Kniestdcke sind bei "E+ I" maximal bis zu einer Hohe von 1,20m zulassig, gemessen an der AulSen-
wand von der OK RohfuRboden im Dachgeschoss bis UK Sparren. Ansonsten sind Kniestécke bis 1,20m erlaubt,
Die Einhaltung der maximal zuldssigen Wandhdhen ist zu beachten und darf nicht mit den Kniesticken
lberschritten werden.

DACHUBERSTAND
Bei Ortgang und Traufe ist ein Uberstand von mind. 0,3m bis max. 1,5m einzuhalten.

Zur Gestaltung der Wand- und Fassadenfléchen sind sémtliche Baustoffe zuléssig. Grelle, glénzende und
reflektierende Oberfléchen sind unzuléssig. Es sind weilSe, holz- oder erdfarbene Farbténe zu verwenden.

1.6.2 entfallt
1.6.3 entfallt

1.6.4 GESTALTUNG VON GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Grundfidche und Wandh6he
Fir Garagen und Nebengebéude sind Sattelddcher und flach geneigte Décher (0-5°) mit einer traufseitigen Hohe
von max. 3,5m zuléssig. Die Grundfléche einer Garage darf auBerhalb der Baugrenzen maximal 50m? betragen.

Garagenzufahrten und Stellplétze diirfen zur StralBen hin nicht eingezéunt werden und sind mit wasserdurchléssigen

Beldgen auszubilden (z.B. Rasenfugenplaster, Rasengittersteine u.a.).

1.6.5 entféllt (siehe 1.6.1)

1.6.6 _EINFRIEDUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Zuldssig sind Z&une (Maschendraht-, Holz- und Metallzdune) mit einer maximalen Héhe von 1,5m ab Oberkante des

fertigen Gelédndes. Stiitzmauer und Sockel sind nicht erlaubt. Es sind ausschliellich erforderliche Punktfundamente

im Bereich der Saulen erlaubt. Es ist ein Abstand zwischen Geldndeoberfliche und Zaununterkante von mindestens

15¢m freizuhalten, um Kleintieren das Wandern zu ermdglichen.

1.6.7__WANDHOHEN
Als maximal zulédssige Wandhéhe (WH in m) gilt das Mal8 von der kiinftigen Geléndeoberfléche bis zum Schnitt-
punkt der AulRenflachen der Wand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika.

1.6.8 ABSTANDSFLACHEN
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Tiefe der Abstandsfldchen = 0,4 x WH, mindestens
Jjedoch 3,0m zur Grundstiicksgrenze). Fiir die Bemessung der Abstandsfléchen ist die Wandhéhe maligebend.

1.6.9 GELANDEMODELLIERUNG

Abgrabungen und Aufschiittungen ab natiirlicher Geléndeoberfléche sind bis zu 1,5m zuléssig. Gelédndeénderungen
mit der Errichtung von Stiitzmauern sind nicht zuléssig. Eine Ausnahme fiir die Errichtung von Stiitzmauer bis 1,5m
bezieht sich auf die Geldndesituation zwischen Parkplatz und stidlichen Baugrundstiicken.

Geléndeénderungen sind nur bis zu einem Abstand von 0,50m zur Grundstiicksgrenze erlaubt. Ausnahmen bestehen

bei auf der Grundstiickgrenze zusammengebauten Garagen und bei der Errichtung von Verkehrsfléchen.
Bdschungen bis zu einem Neigungsverhéltnis von 1 : 1,5 sind zuléssig. Auf den Baugrundstiicken ist darauf zu
achten, Bodenmaterial Vor-Ort zu belassen.

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG

1.0 ALLGEMEINES

Offentliche Griinfléichen (StraBenbegleitgriin) und nicht (iberbaute Grundstiicksfldchen im Sinne von "privaten”
Griinfldchen (Privatgarten) sind nach den planlichen und textlichen Festetzungen anzulegen, zu sichern und zu
erhalten. Sie sind spatestens in der néchsten Pflanzperiode nach Herstellung der ErschlieBungsflachen und nach
Nutzung der Gebéude fertigzustellen. Bei Ausfall von Geh6lzen muss die gleiche Pflanzqualitét nachgepflanzt
werden. Die Pflanzqualititen missen den Gtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen. Bei Pflanzungen von Strauch- und Baumarten sind Wildherkiinfte aus dem Nahraum vorzuziehen. Fiir
die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Geh6lzen wird die Verwendung der in Ill., Nummer 3.0

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

3.2 Auswahlliste Bdume II.Ordnung
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche
Taxus baccata - Eibe

Alle Obst- und Nussbdume (Pflanzqualitét mind. Halbstamm) sind als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten zu pflanzen.

Ein Pflanzung von fremdléndischen und/oder in ihrem Wuchscharakter/-form seltsam anmutenden Laub- und
Nadelgehélze, wie z.B. Pyramidenpappeln, Zypressen, Thujen, Kirschlorbeer u.4. ist nicht zuléssig.

4.0 LAGE VON VER- UND ENTSORUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) sind mit den jeweiligen Absténden
nach den entsprechenden Richtlinien der Betreiber von Gehélzen (Badumen und Strduchern) ausdriicklich
freizuhalten. Pflanzmalinahmen im Nahbereich von Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Fiir die Lagerichtigkeit der in der . Planzeichnung dargestellten Leitungen wird keine Gewéhrleistung
ibernommen. Im Vorfeld der Bautétigkeiten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist der jeweilige
Spartenbetreiber (ber die geplanten Tétigkeiten zu informiert und hinzuzuziehen.

IV. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

2.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

21 1A 1

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO )

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs von Deckblatt 14 (Innenkante mal3gebend)

2.4 PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

241 @

3.0 planliche Hinweise

zu pflanzender Baum 1.Ordnung oder ein Obstgehdlz (geméaR der Pflanzliste unter Punkt
IV. 3.1). Eine lagegeméalBe Standortverschiebung um bis zu 5,0m ist erlaubt.

2.2 VERKEHRS- UND GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGb)

2.2.1

224

2.2.6 >

offentliche Strallenverkehrsflache (Fahrbahn)

offentliche Strassenbegrenzungslinie

entféllt (siehe 2.3.0)

Zufahrt

3.1 /\ Flurstiicksgrenzen
3.2 57017 Flurstlcksnummer
3.3 I,:"-- """""""" Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung
3: Q — bestehende Gebaude mit Garagen und Nebenanlagen (Hausnummer)
37 L Hehenlinien in m. &.NN
———

3.8 Hauptversorgungsleitungen:

381 -384 entféllt

385 —&6— bestehende Gasleitung (Mitteldruck)

3.9 & BemalBung [m]

3.10 Nummer des Baugrundstiicks (Abgrenzung nach 3.3)

311 | (P)

Parkplatzbereich (Parkplétze)

2.12 offentlicher Gehweg

.o [

2.14 private Verkehrsfldche

dffentliche Griinflachen / StraBenbegleitgriin

Deckblatt 14

zum Bebauungsplan

"Am Bahnhof"

nach § 13a BauGB

(B-Plan der Innenentwicklung)

Markt Bodenmais
Landkreis Regen
Regierungsbezirk Niederbayern

°

M1:1.000

Die digitale Flurkarte vom
Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermesserung
ist aus dem Jahr 2024.

Koordinatensystem:
UTM 32

Das Urheberrecht liegt beim Ersteller
dieses Planes. Bearbeitungen und
Veranderungen im Plan bediirfen
dessen Zustimmung.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat von Bodenmais hat in der Sitzung vom 23.07.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Deckblatts 14 zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am __._.2024 ortsublich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Marktgemeinderat von Bodenmais hat mit dem Beschluss vom 10.09.2024 den Entwurf zum
Deckblatt 14 des Bebauungsplans "Am Bahnhof" in der Fassung vom 10.09.2024 gebilligt.
Gleichzeitig wurde der "Auslegungsbeschluss" gefasst (siehe 3. und 4.).

3. Behdrdenbeteiliung und sonstige Tréger dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Deckblatts 14 zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" in der Fassung vom

10.09.2024 wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom __._ 2024 bis __._.2024 beteiligt.

4. Gffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des Deckblatts 14 zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" in der Fassung vom 10.09.2024 wurde

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._.2024 bis __._.2024 &ffentlich ausgelegt.

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Martkgemeinderat von Bodenmais hat mit Beschluss vom __._.2024 das Deckblatt 14 zum
Bebauungsplan "Am Bahnhof" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ .2024 als Satzung
beschlossen.

Markt Bodenmais, den . . (Siegel)
Michael Adam, 1.Blrgermeister

6. Bekanntmachung, In-Kraft-Treten und Rechtsfolgen

Der Satzungsbeschluss des Deckblatts 14 zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" wurdeam __._ .
gemanR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt 14 zum Bebauungsplan "Am
Bahnhof" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt Bodenmais zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Das Deckblatt 14 zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hiermit
hingewiesen.

Markt Bodenmais,den . . (Siegel)
Michael Adam, 1. Blirgermeister

Bearbeitungsstand:

ENTWURF 10.09.2024

Entwurfsverfasser:

brunner architekten
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